CECAUDIT INTERNATIONAL

CRCOFRANCE — EURO-CECAUDIT — CHECAUDIT ROMANIA

RAPORTUL AUDITOR ULULINDEPENDENT
ASUPRA SITUATHLOR FINANCIARE INCHEIATE LA 31.12.2010,
POTRIVIT OMFP nr. 3055/2009

- in atentia Adunarii Generale a Actionarilor-

Not, 5.C. CECAUDIT INTERNATIONAL S.E.L., membry al Camereil Auditorilor
Financiarl din Romania, Autorizafia nr. 020/21.08. 2001, auditor independent al $5.C. UNIREA
SHOPPING CENTER SA, am procedat la auditarea situatiilor financiare, anexate, incheiale
pentru anul 201 0.

8.0 UNIREA SHOPPING CENTER SA face parte din categoria societdtilor care
opereazid pe piata de capital.

Am aucditat bilantul incheiat de 5.C. UNIREA SHOPPING CENTER SA s
31.12.2010, contul de profit si pierdere “aferent, situatia fluxunlor de treworerie, situabia
modificarilor capitalului propriu, sinteza politicilor contabile semnificative, noiele explicative

pentru anul incheiat la aceastd datd 1 care se referd la:

Actival net'Total Capitaluri proprii 425780345 ler

Rezultat nst al exercifiului 5989947 lei

Conduceres este responsabild pentru intocmirea si prezentarea fideld a acestor situatil
financiare precum $1 a raportulul admimistratorulul in conformitate cu OMEP nr. 3035/2009,
Aceastd responsabilitale imnclude conceperea, implementarea $i menlinerea unui control intern
pe care conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirsa de situatii financiare
anuale lipsite de depaturdrn semnilicative datorale fe [ravdel, fe eroni; conformitatea
raporlulul admimstratorilor Tloemai cu situatille fnanciare anuvale auditate; sclectarea sl
aplicarea unor politici 51 procedun contahile adecvate, elaborarea estimaniior contabile

rezonabile pentru circumstantele date.
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Responsabilitatea noastra este sd exprimim © opinie asupra aceslor situatii financare
pe baza auditului efectuat. Am elaboral auditul in conformitate cu Standardele de Audit crnise
de Camera Auditorilor care se bazeard pe Standardele Intemafionale de Audit. Aceste
standarde cer ca no1 s& ne conformam cerintelor etice 31 sa plamficim s s& realizdm auditul in
vederea obiinerii unel asigurdn rezonabile conform careiz situatiile financiare nu confin
denaturdn semnificative.

Un audit ymplici realizarea procedurilor necesars pentru obfincrea probelor de audit
referitoare lz sume si la alte informatii publicate iIn situsgitle financiare. Procedunle selectste
depind de rafionamentul auditorului, inclusiv evaluarea riscurilor ca situajitle financiare sa
prezinte denatuciri semmnificative datorate fie fraudei, fie &onii. In respectiva evaluare a
nscurilor, auditorul analizeazad sistemul de control intern relevant pentru intocmirea
prezentarea fideld a situatiilor financiare ale entitatii cu scopul de 2 planifica procedun: de
audit adecvate in circumstantele date, dar nu in scopul exprimarii unei opinii cu privire la
eficacitatea sistemulul de control intern al entitatii. Cu loate ci existd organizat control intern
in cadrul societatii, in asigurarca opiniei nu ne-am putut baza pe procedurile §i rapoartele
acestula, intruchl nu ne-au fost prezentate, fn cadrul unui audit se evalueaza, de asemenea,
pradul de adecvarc a politicilor contabile folosite i mésura in care estimdrile contabile

elaborate de conducere sunt rezonabile precum si prezentarea globala a situaiilor financiare.

Conzsideram c@ probele de audit pe care le-am oblinut sunt suficiente §i adecvate
pentru a forma o bazi peniru opinia noastra de audit.

Nu am participat la inventarierea fizicd a patrimeniuli, aparfinind S.C. UNIREA
SHOPPING CENTER SA, cfcctuaté la data de 31 decembrie 2010. Din procedurile de audil
alternative [olosite cu privire la inventanierea patrimoniului nu ne putcm pronunfa asupra:
rezultatelor inventarierii, existenjei fizice a activelor, stdrii de funclionare §i de integnitale a
acestora cdl § alte aspecte legale de recunoasterea activelor la momentul bilantului sau de

constituire a unor cventuale deprecien.

In opinia noastrd, cu exceplia celor mentionate anterior, situatitle financiare incheiate
de societate la 31.12.2010 prezinti cu fidelitate, sub toste aspectele scmnificative; pozitia
[inanciard a socictatii la 31,12.2010, in ponformitate cu OMFP nr. 305572009, replementare

conformé cu [hesetvele Europene (Directiva a [Vea).
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Féra a califica opinia noastrd, atragem alentia asupra urmatoarelor aspecle:

- Socictatea a transmis scrisori de confirmare & soldurilor pentru creantele si
datoriile existente la 31.12.2010, ins3 réspunsunle primite de la terti au fost In
procent de 11% din totalul creantelor din exploatare, 46% din totalul datoritlor
din cxploatare, iar pentru garantiilc de bunk execufic refinute de la terli
shspunsurile au fost in procent de 21% din total garanfin.

- Porrivit scrisoni serviciului jundic, sccietatea nu poate estima la 31.12.2010
valoarea litigiului existent in relafie cu organcle fiscale, aflat in derulare la
Curtea de Apel Bucuregti.

- In conformitate cu prevederile pet. 265 din Directiva 2 [V, parte components a
OMFP 1752/2005, noi am citit raportul administratoriior la situatiile financiare,
Raportul administratorilor nu face parte din situaliile financiare anuale. In
raportul administratorilor, asa cum este el prezemtat, noi nu am identificat
informatii financiare care si fie neconcordante cu informatiile prezentate in

situatiile financiare,

Bucuresti, Auditor,
05.04 2011 S.C. CECAUDIT INTERNATIONAL SR.L.

Profuniv.dr. Dumitra Porojan
Nrregistru CAFR 382/1.03.2001



